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1. ASPELIN RAMM BYGGER
FRAMTIDEN

1.1 ASPELIN RAMM - EN ANSVARSFULL OCH INNOVATIV
FASTIGHETSUTVECKLARE

Aspelin Ramm Fastigheter ar en solid och ansvarsfull fastighetsutvecklare som lagger
stor vikt vid att byggnaden ska utgdra ett vardefullt element i stads- och landskaps-
bilden. God arkitektur, slitstarka och passande material samt respekt for miljén och
omgivningen ar centrala varden som ligger till grund for vart utvecklingsarbete.

Vi arbetar dagligen med att finna intressanta investeringsprojekt dar vi forsoker se
mojligheter utanfor befintliga ramar och hitta nyskapande och hallbara lI6sningar inom
modern och innovativ fastighetsutveckling.

1.2 MALSATTNING MED VART MILJOARBETE

Aspelin Ramm vill vara med och paverka bygg- och fastighetsbranschen i en
hallbar riktning - vi vill bygga framtid! Vi vill vara tydliga med var malsattning inom
hallbarhetsomradet och var férvantan pa vara samarbetspartners. Hallbarhets-
programmet férmedlar de hadllbarhetskrav som stélls i samband med fastighets-
utveckling.

Styrande for miljdarbetet ar Aspelin Ramms hallbarhetspolicy samt lagar och
férordningar



2. VISION

2.1  HALLBARHETSPOLICY

Aspelin Ramm &r en ansvarsfull och innovativ fastighetsutvecklare med manniskan och
miljon i fokus. Vi arbetar for en god miljo och livskvalitet i vara omraden genom medvetna
stallningstaganden och konkreta handlingar.

Hallbar utveckling ar for oss ar att standigt utveckla och férvalta vara fastigheter pa ett
langsiktigt och ansvarsfullt satt och att na langre an bade lagkrav och kundens forvantan.
Vi tar aktivt del i stadsutvecklingen for att framja ett hallbart samhalle.

Vi lagger stor vikt vid hallbar arkitektur utifran hansyn till klimatpaverkan, energi- och
resurshushallning, farliga @mnen, bevarande och starkande ekosystem samt att framja
hallbara mobilitetsldsningar. Vara byggnader ska vara estetiskt och socialt, tillgangliga for
alla och med motesplatser som bidrar med gemenskap och samhdrighet.

Viframjar delaktighet i beslut och genomférande for att hitta de varden som skapar en
hallbar utveckling av vara fastigheter.

Vi bygger langsiktiga relationer till leverantérer och samarbetspartners som har samma
installning som vi har inom hallbarhet.
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2. VISION

2.2 OMVARDSANALYS
2.2.1 GLOBALT

Jordens resurser forbrukas pa ett satt som inte ar hallbart. En tydlig forandring som
marks av ar den hojda globala temperaturen, vilket leder till att glacidarer smalter,
havsnivaer stiger, vaderférhallandena blir mer extrema och svarhanterade natur-
katastrofer uppstar. Manniskan drabbas hart av miljé- och klimatférandringarna,
speciellt manniskor som lever i fattigdom och som ar beroende av lokala resurser.

| fattiga delar av varlden ar ocksa miljoforstoring ett stort problem, dar foretag utnyttjar
resurser utan att tanka langsiktigt pa miljé och befolkningen som bor dar.

Agenda 2030 och de globala malen fér hallbar utveckling ar en 6verenskommelse
mellan varldens ledare som beslutades 2015. FN:s medlemmar har bundit sig till 17 mal
som ska minska fattigdom, oréattvisor och klimatkrisen tills 2030. De globala malen ar
uppdelade i tre dimensioner for hallbar utveckling: ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Flera internationella studier visar pa att atgarder for Iag energianvandning i nya och
befintliga byggnader ar viktigt for att na det globala samhallets klimatmal. Byggnader
star idag for 32% av varldens energianvandning och 25% av varldens vaxthusgaser.

2.2.2 NATIONELLT

Sveriges miljomalssystem bestar av tre slags mal - generationsmalet, miljomalen och
etappmalen.

Generationsmalet ar vagledande for miljdarbetet pa alla nivaer i samhallet. Malet anger
vilken omstallning samhallet behover ta inom en generation for att fa en bra milj6.
Generationsmalet inriktar miljdarbetet mot aterhamtade ekosystem, bevarad biologisk
mangfald och natur- och kulturmiljé, en god halsa fér manniskor, effektiva och giftfria
kretslopp, hushallning med naturresurser, effektiv energianvandning samt konsum-
tionsmonster.

Sverige har 16 miljomal som beskriver den kvalité vi vill att miljon ska ha 2020. Malen
arindelade i olika omraden - allt fran luft utan fororeningar och sjdar som inte har
problem med 6vergddning eller férsurning, fungerande ekosystem i skogar och jord-
bruksmark till god bebyggd milj6. For att underlatta mojligheterna att na generations-
malet och miljomalen faststaller regeringen etappmal inom prioriterade omraden.



2. VISION

Idag arbetar stat och intresseorganisationer i huvudsak for att malen skall uppnds genom
att positivt uppmuntra alla intressenter att sjalva ta ett eget ansvar for att bidra till
maluppfyllelsen. Man kan konstarterna att myndigheterna féljer intresseorganisationerna
och starker lagkraven allteftersom acceptansen for hoga miljékrav i samhallet och i
branschen starks.

De fastigheter som Aspelin Ramm idag planerar kommer inte att ha natt sin fulla potential
forran 7-10 ar efter planeringsstarten. Det ar darav av stor vikt att Aspelin Ramm i sitt
hallbarhetsarbete planerar for att fastigheterna skall uppfattas moderna aven i framtiden.

2.2.3 LOKALT

Flera fastighetsagare valjer att miljocertifiera sina byggnader. Det kan uppfattas som om

att miljocertifiering har blivit ett hygienkrav inom vissa marknader fér nyproduktion. Det

ar dock fortfarande ovanligt att hyresgaster idag har som krav att en byggnad skall vara
miljocertifierad. Aspelin Ramm vill vara med och paverka bygg- och fastighetsbranschen i en
hallbar riktning - vi vill bygga framtid, styrka vart ansvar samt framtidsakra vara fastigheter.

Genom att energieffektivisera byggnader kan man se en minskning av driftsekonomin.
Fler hyresgaster valjer att lagga in tillaggen i sin vardering av hyreskostnaden, vilket gor
byggnaden mer attraktiv pa marknaden.

En miljocertifierad byggnad ger en garanti pa bra materialval och en god miljé inomhus.
Mervardet ger ocksa fordelar vid kommunikation och varumarkesbyggnad bade internt och
externt.

| Sverige har antalet miljocertifierade byggnader 6kat, det finns drygt 1730 certifierade
byggnader. Resultat fran svensk forskning bekraftar att kostnaden kan bli hogre vid miljo-
vanligt byggande, men den faktiska kostnadsékningen ar i storleksordning 2-5 procent.
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3.1  OVERGRIPANDE MAL

Aspelin Ramm vill vara med och paverka bygg- och fastighetsbranschen i en hallbar
riktning - vi vill bygga framtid! Vi vill vara tydliga med var malsattning inom miljdomradet
och var férvantan pa vara samarbetspartners. Hallbarhetsprogrammet formedlar de
hallbarhets- och miljokrav som stélls i Fastighetsutveckling.
Aspelin Ramm har valt att arbeta med tre 6vergripande hallbarhetsomraden:

1. Viarden klimatsmarta fastighetsutvecklaren.

2. Vibidrar till en hallbar livsstil for kunder och hyresgaster.

3. Vihar ett systematiskt och tydligt internt hdllbarhetsarbete.

Miljoplan Per fastighet

Hallbarhetsmal Detaljerade Handlingsplan
HALLBARHETSPOLICY ) AR fastigheter hallbarhetsmal

* Fastighetskort per fastighet

2 3-6 stycken mal
3 stycken mal ty * Internt arbete

Drift/miljo

NI I Genomfdrande

uppféljning




1. Energianvandningen for uppvarmning och fastighetsel av
fastighetsbestandet ska minska.

2. Viskall 6ka andelen av férnyelsebar energi.
3. Viskall valja material med lag koldioxidpdverkan.

ENERGI

Aspelin Ramm fokuserar pa att bygga energieffektivt, valja energisnal utrustning och att
arbeta med optimering av anlaggningar for att minska utslapp av koldioxid och andra
fororeningar. Utredning gérs om basta energiforsorjning utifran 1ag miljopaverkan. All
kdpt el ska vara miljomarkt och évrig energi valjs med malsattning om att vara fornyelsebar.

MATERIAL

En miljévardering ska goras for byggmaterial som anvands i stora mangder som
exempelvis klimatskalet, invandiga ytskikt och installationer. Varderingen gors utifran att
material valjs med fokus pa langsiktighet, tidI6s design, litet underhallsbehov, enkla och
miljoriktiga skotselmetoder, 1dg milj6- och halsopaverkan avingdende amnen samt laga
driftskostnader. Funktionella och flexibla [6sningar for kunden efterstravas. Material-
databasen Byggvarubeddmningen anvands for att valja giftfria byggvaror.

Aspelin Ramm vill inom sitt fastighetsbestand skapa basta méjliga forutsattningar for
boende och verksamheter att na en hallbar livsstil med lag miljopaverkan. Genom
exempelvis individuell matning av el och varmvatten, sortering och atervinning av avfall,
hallbara resor och grona utemiljer ska vi stodja hdllbara beteenden hos hyresgaster och
bland verksamhet.



EKOSYSTEMTJANSTER

Aspelin Ramm vill genom att framja ekosystemtjanster forbattra valmaende och
livsvillkor fér sin omgivning. Genom exempelvis urban odling, sedumtak, biodling,
utomhusgym, och vackra estetiska varden ska Aspelin Ramm stddja ekosystemtjanster
kring sina fastigheter.

Aspelin Ramms kontor ska vara ett féredome utifran hallbart tankande.
Miljopaverkan och social hansyn ska beaktas i valet av material och produkter.

MINSKAT AVFALL

Aspelin Ramm arbetar for att minska mangden avfall och att 6ka sorteringen av avfall.
Fastigheterna planeras for effektiv och anvandarvanlig kallsortering for hushall och
verksamheter.

Genom att vara ett hdllbart foreddme kan Aspelin Ramm sprida sitt hallbarhetstank
och uppmuntra sina hyresgéaster till detsamma. Vi ska i den man det gar uppmuntra till
sociala aktiviteter, valja ekologiskt, kallsortera och valja miljovanliga resvagar.

MILJOCERTIFIERADE BYGGNADER

Genom att miljocertifiera fastigheterna kvalitetssakras byggproduktion och forvalt-
ning. Malsattningen for nybyggda bostader ar att lagst certifiera med Miljobyggnad
Silver. Fastigheter med bestdende fastighetsutveckling inom Aspelin Ramm (mer an
tva ars forvaltning) och nya lokalbyggnader certifieras med GreenBuilding. Vid storre
kommersiella fastighetsutvecklingsprojekt provas maojligheten att certifiera enligt
internationella miljocertifieringssystem.

For att bruka hallbarhetsplanen i praktiken ska hallbarhetsmalen brytas ner och
preciseras for varje fastighet. For varje fastighet valjs 2-5 hallbarhetsmal ut av de

tre dvergripande malen. Malen foljs upp med de intervall som bestams i fastighets-
kortet minst en gang per ar. Malen skall sa langt det ar mojligt vara specifikt, matbart,
accepterat, realistiskt och tidsbundet. Det ar ok med utvecklingsmal dar det inte fullt gar
att folja riktlinjerna fér malen.



4. KOMMUNIKATION

4.1 INTERNT

+ Hallbarhetspolicyn faststalls av ledningsgruppen och revideras vid behov.
+ Fastighetsansvarig ansvarar for att satta upp hallbarhetsmalen pa fastigheten.

« Miljo ar en stdende punkt pa manadsmaoten, dar vi tar upp handelser och nyheter
inom amnet.

* Miljéansvarig och marknadskommunikator har regelbundna avstamningar for att
uppdatera aktuella nyheter.

4.2 EXTERNT

For Aspelin Ramm ar det viktigt att kommunicera bolagets hallbarhetsarbete till kunder,
intressenter och myndigheter.

« Var miljo och hallbarhetspolicy finns tillganglig bade internt och externt via foretagets
hemsida.

« Kontinuerligt redovisas uppdaterad information inom hallbarhet pa var hemsida.
* Aspelin Ramm har en Facebooksida dar information delas.

+ Aspelin Ramm har en langlivad hallbarhetsbroschyr dar pagaende arbeten inom
amnet lyfts fram, broschyren revideras vid stoérre foérandringar.

« Hyresgasterna i vara bostader far innan inflyttning inbjudan till informationstraff dar
vi berattar om vart hdllbarhetsarbete och vad vi har for férvantningar, exempelvis
sopsortering.

« Nyhetsbrev skickas 4 ganger per ar ut till hyresgasterna, vid behov mellan nyhets-
breven gors utskick av informationsbrev.

« Aspelin Ramm deltar varje ar i MéIndals stads hallbarhetsvecka, vi bjuder da in
hyresgaster till inspirerande forelasningar och aktiviteter.
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