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Varbergs nya handelscentrum

Var:

Lugnetrondellen, Varnamovagen 6 A-B,

Lassabackaomradet Varberg.
' / Nar:
| g Projektet ar igang och ska vara klart
I 7 under 2017.
i
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| SRR N Totalt 24 000 kv,
handelsyta BTA (bruttoyta).
Bland annat har BILTEMA ingatt avtal.

Vad:
Cirka 10 butiker pa 500 — 2 000 kvm.




e Alla entréer under tak.

e Gangsavstand till alla butikerna.

Butiksnara parkering.

600 fria p-platser.

Ljus och trygg miljo.

Bra skyltlage for egen profilering
runt entré.

e God tillganglighet fran alla leder.
e Greenbuilding.

GREENBUILDING



Upptagningsomrade

e Primart: Varbergs tatort.

e Sekundart: Varbergs kommun, ej tatorten, Asa, Frillesas och Horred i
norr samt Morup i séder.

Handelsomsattning sallankdpsvaror 2013, jamfor:

Varberg Kungsbacka
1 587 MSEK 2 143 MSEK

e Stort behov av utveckling av séllanképsvaruhandeln i Varbergs kommun.

* For séllanképsvaruhandeln &r det sekundédra omradet lika betydelsefullt
som det priméra eftersom vi gérna kér lite léngre for att handla
sallanképsvaror.

* Hog andel ensamstaende, hogre an Sverigesnittet.

e Stor andel hyresratter, normalt for tatorter jamfort riksgenomsnittet.
e Utbildningsnivaer i niva med riksgenomsnittet.

* Drygt 20% med utlandsk harkomst, i nivda med riksgenomsnittet.

e Medelinkomst i niva med riksgenomsnittet.

e Sommarstad med mycket turism och fritidsboende.



Befolkningstillvaxt totalt

Totalt upptagningsomrdde

10% 16%
i i 11N
2013 2020 > 2025

74 119 81 447 86 044

t*

t*

Ca 74 000 personer ar 2013 forvantas vaxa till ca 86 000 personer ar 2025.



2020 Enligt prognos 6kar alla alderssegment férutom gruppen
PR +9% 20-24 ar som minskar. Det beror bland annat pa utflytt
—————————————————————————————————— for studier pa annan ort.

| likhet med manga andra kommuner i Sverige blir
medelaldern hogre ar 2020.

ige
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Frigjord yta for ny stadsdel

Under de narmsta aren ska Vastkustbanan
gravas ner i en tunnel under Varberg.

Tagstationen kommer flyttas norrut liksom
hamnen, bada narmare Lugnetrondellen.
Det frigors yta for bebyggelse i en helt ny
stadsdel norr om stadskarnan.

Dessutom planeras nya hallplatser runt
Lugnetrondellen. Vid Lugnetrondellen
Handelscentrum kommer det anlaggas
600 fria p-platser.




Vi ser att forsaljningsindexet for séllankdpsvaruhandeln i Varberg har haft en negativ

trend de senaste aren vilket pavisar att det finns ett stort behov av utveckling av
sallanképsvaruhandel.

Forsaljningsindex Forsaljningsindex utveckling
2013 2001-2013
Dagligvaror Sallankopsvaror Dagligvaror Sallankopsvaror
Varberg 107 90 6 -11
Kungsbacka 97 { 94 3 24
Kinna 76 \ 71 } -6 \ 12 J

Falkenberg 157 407 34 \'1‘59)‘/




Varbergs vis W tsikter

e Varbergs kommuns vision till ar 2025 ar att bli “vastkustens kreativa mittpunkt”.

* Visionen skapar forutsattningar for tillvaxt i hela kommunen och en fantastisk livsmiljo.
e Sillankdpsvaruhandeln kan med fordel utvecklas i Varbergsomradet.

* Varbergs folkmangd 6kar stadigt precis som turism och tillresande arbetstagare.

e Infrastruktur mojliggér expansion av staden norrut.

e Valmaende kommun med kreativ inriktning, satsar ungt och trendigt for framtiden.




Fakta Lugnetrondellen

Adress: Varnamovagen 6A-B, 432 32 Varberg

Uthyrningsbar yta: ca 24 000 kvm

Verksamhetsinriktning: Handel/volymhandel, séllanképshandel och restaurang.
Arkitekt: Krook & Tjader och Vilborgs Arkitekter

Berédknad inflyttning: Augusti 2017

Aspelin Ramm Fastigheter

P& Aspelin Ramm Fastigheter ldgger vi stor vikt pa att byggnaden skall utgéra ett
vérdefullt e.l'ement i st:';wds- 9cl7 landskapsbilden. Ge'n'?m gpd och innovativ Kontaktperson: Kristian Héglind
arkitektur férvandlar vi befintliga byggnader och miljéer till nya verksamheter med
andra krav pa funktionalitet och tillgénglighet.

Marknads- och forsaljningschef

Vi har initierat och utvecklat flera olika spdnnande fastighetsprojekt i Véstsverige Telefon 0709:53 91 05

och i Stockholm. | férsta hand butiks- och kombinationsfastigheter, men pa senare kristian.hoglind@aspelinramm.se
tid dven hotell- och bostadsfastigheter. Lugnetrondellen.se
Aspelin Ramm Fastigheter etablerades 1998 i Géteborg. Totalt dger och driver Sl = gy
koncernen 600 000 kvm, varav 120 000 kvm i Sverige. —_—T FImrm



