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Hallbarhet i praktiken

Superstaden

Vann Spa vid Gullmarsfjorden

Aspelin Ramm visar ansvar for miljon genom
medvetna stallningstaganden och konkreta
handlingar. Vi arbetar standigt for att reducera
energiforbrukningen och for att minimera

var verksamhets belastning pa miljén.



Att grava dar man star och bygga dar
det behdvs — om det behovs

Omtanke ar inte bara ett mjukt och trevligt ord. Det &r ocksa ett forhallningssatt som
genomsyrar Aspelin Ramms miljo- och hallbarhetsarbete. Vi anser att vi som fastighets-
utvecklare har ett stort ansvar och i den har broschyren kan du ldasa om nagra av vara
projekt, stérre saval som mindre.

Genom aren har vara miljdinsatser bade breddats och fordjupats. Vi arbetar pa flera
fronter samtidigt och investerar med bade hjarta och hjarna samt fokuserar pa de
omraden som vi kan paverka. Det galler t.ex. vilken typ av energi vi véljer att anvénda i
husen, hur vi sénker elférbrukningen men 6kar atervinningen, samt vilka material vi
anvander vid byggnationer. Det inkluderar ocksa tankar kring var vi bygger husen och
om det finns kommunikationsmojligheter i narheten sa manniskor kan ta sig dit pa ett
miljévanligt satt. Den sociala hallbarheten &r ocksa viktig och rymmer flera dimensioner
for vart valbefinnande, den yttre miljon paverkar oss och vi vill pa naturligt satt skapa
trivsamma omraden och métesplatser — saval ute som inne.

| ar ar vi extra stolta Over att ha driftsatt MoIndals storsta solcellsanldggning pa
Pedagogen Parks tak vilket gor att vi till viss del &r sjalvforsorjande pa fornybar el.

Vi har ocksa bytt ut ett par ventilationsaggregat som ger en effekt pa 40-50 % mindre
energiatgang. Det ar ett par exempel pa nyligen genomférda investeringar som
gynnar alla i langden.

Ett hallbart forhallningssatt sprider sig latt, bade professionellt och privat. Sjalv tanker
jag allt oftare pa mer hallbara alternativ nar det géller resande och konsumtion. Det
finns alltid nagot man kan férandra och det ar aldrig for sent att skaffa sig battre vanor!

Lennart Karlsson
Verkstallande direktor
Aspelin Ramm Fastigheter AB



Pedagogen byggdes 1974 for Goteborgs universitets lararutbild-
ning. Idag ags byggnaden av Aspelin Ramm som har byggt om och
anpassat byggnaden fér manga olika verksamheter. 40 olika fore-
tag huserar har, det finns restauranger och konferensmajligheter
och dessutom bade férskola och en skola med idrottshall har. Det
ar en levande plats som nu aven till viss del ar sjalvforsoérjande pa el.

Investeringen i 360 solpaneler ar gjord med bade hjarta och hjarna.
Solcellsanlaggningen monterades och driftsattes i somras och den
berdknade arsproduktionen ar beraknad till att ge ca 120 000
kilowatttimmar el per ar, vilket motsvarar ca 10 % av arsfoérbruk-
ningen av vad hyresgasterna forbrukar. Mathias Varstrom, bygg-
och projektchef pa Aspelin Ramm, berattar att elen kommer racka

™ —

till det som férbrukas pa sommaren, till bland annat nedkylningen

som ar valdigt eltorstig. De installerade solcellerna har hdg verk-

ningsgrad da det ar soligt och svagare nar det &r molniigt pa hosten,
vilket gor att de passar valdigt bra nar man ska ha kyla i husen.

Investeringen ar en bra affar, men ar ocksa vart valdigt mycket
immateriellt, och gor att Apselin Ramm efterlever sin miljoprofil
och bidrar till ett resurssnalare samhalle. Aspelin Ramm byter ocksa
kontinuerligt ut ventilationsaggregaten pa Pedagogen Park for en
effektivare energidtgang vilket framjar saval underhall som
energi. 4 av 12 aggregat ar utbytta och nasta ar ska ytterligare

2 bytas ut vilket ger 40-50 % baéttre effekt. Forbattringsarbete ar
nagot man jobbar med standigt.



Odla din livsstil

| Pedagogen Park lever vi efter var vision
"stadsdelen dar det oférvantade hander”
vilket gor att visom fastighetsagare vill
paverka den befintliga foretagsparken
positivt och givetvis den nya kommande
stadsdelen som ska vaxa upp inom de
narmsta aren.

| varas startade vi en gemensam odlingslott med 10 odlingslador
som statt utanfor entrén till Pedagogen Park. Under var pionjar-
sasong var det sex hyresgaster som ville vara med och odla, rensa,
vattna och till slut skérda sina egenodlade tomater, radisor, artor,
l6k, graslok, sallad, spenat, krasse och mor6tter. Under den varma
semestertiden i juli manad kunde Samhall, som ocksa &r en hyres-
gast, hjalpa till med vattningen. Elin Linder, projektledare pa
Aspelin Ramm sager att det har initiativet stracker sig bortom att
odla grénsaker. Vi vill ocksa uppmuntra till att odla gemenskap,
vanskap och gladje bland vara hyresgaster, besdkare och vidare
till de framtida boende i den kommande stadsdelen.

| borjan av oktober stélldes odlingsladorna undan fér sésongen,
men till varen ser vi fram emot att starta upp nya idéer och
odlingslador!




Ar du nyfiken pa de nya kontorslokalerna?

Las garna mer pa parkhusen.com eller kontakta

Kristian Hoglind pa 070-983 91 08 f6r mer info!
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Stadsdelen Pedagogen Park

Nu ska Pedagogen Park bli en ny stadsdel.

Ambitionen ar att skapa Mdlndals basta stadsdels-
centrum - en plats att trivas pa for alla aldrar.

Sedan Aspelin Ramm férvarvade och flyttade in i lararhdgskolans
gamla lokaler har byggkomplexet steg for steg omvandlats till
dagens trivsamma anldggning med alla féretag, skolor och verk-
samheter. Att utveckla ett omrade i en positiv riktning gar, om vilja
och langsiktighet finns. Nu planerar vi fér nasta steg tillsammans
med MdlIndals Stad.

Allt pa en plats

Pedagogen Park ska bli en stadsdel dar man kan bo hela livet. Ett
1000-tal nya bostader, med olika upplatelseformer, planeras liksom
det mesta som behovs for det dagliga livet — butiker, restauranger,
forskolor, skolor, aldreboende, vardcentral, kyrklig verksamhet, livs-
medel, bank, frisor, apotek, blomsteraffar, cykelverkstad och kultur.
En del finns redan pa plats och kompletteras allteftersom. Aven fler
kontorsplatser tillkommer successivt. Planerna &r méanga for att satta
Pedagogen Park pa kartan!

Stadsdelen ska vara trygg och trivsam dygnets alla timmar, med
gronska och naturliga métesplatser i form av grona strak och torg.
Frukter, grénsaker och bér odlas och varje kvarter far ett vaxthus.

Nu finns det chans att

forma ditt nya kontor!

Parkering, bade 6ver och under mark, planeras samt digitala
tjdnster som visar var lediga platser finns — allt for att undvika
rundkérning och onodigt letande.

Vi tar hansyn

Byggstarten &r planerad till varen 2020 och inflyttningen bérjar
under 2021. Projektet berdknas ta omkring sju ar innan allt &r klart.
Aspelin Ramm lagger ner ett stort och gediget arbete, som visser-
ligen kanske inte alltid méarks utat &nnu, dér vi tar hansyn och ar
Oppna infor olika idéer och asikter. En detaljplaneprocess som
denna genomfors enligt vart demokratiska system, dar alla
inblandade far tid och majlighet att yttra sig och framféra asikter,
vilka besvaras och planférslaget justeras. Vi manar om resultatet
och eftersom vi sjélva har kontor hér &r vii hdgsta grad nérvarande.
Vart mal &r inte att bygga och sedan férsvinna. Vi vill istéllet bygga
en stadsdel for dem som bor har, fér dem som ar grannar och for
dem som besoker platsen.

En levande stadsgata

Genom omradets utveckling blir Bifrostgatan en levande stadsgata



Vy fran Bifrostgatan.

Wingardhs arkitektkontor har ritat
kontor och bostader

— Forutom att ge byggnaderna en oregelbunden och mansklig gestaltning,
som gor att de kanns mindre, sa har vi dven lagt stor vikt vid att skapa milj6-
vanliga, hallbara och trivsamma miljcer. Exempelvis skapas stora grona tak
med vaxtlighet som bidrar till att rena luften. Dagvattnet vill vi tillvarata och
anvanda som ett dekorelement pa samma satt som vi planterar gréna véxter
som slingrar sig upp langs fasaderna och ger karaktar at husen. Pa kontors-
husets fasad bygger vi dessutom olika typer av aktiva solskydd som stanger
ute solen men som slapper in dagsljuset. Det bidrar till att halla nere energi-
forbrukningen i fastigheten, sager Gert Wingardh.

och en helt ny entré till MéIndal. De tva nya parkhusen som ska
byggas kommer att innehalla bade kontorslokaler och bostader.
Har ryms totalt 12 000 m? kontorsyta som kan anpassas till
lokaler pa mellan 300 och 1780 m? for att mota hyresgasternas
onskemal. | de bada byggnaderna planeras totalt mellan 500 och
600 parkeringsplatser i flera plan som byggs in och déljs i
respektive byggnad. | gatuplan finns butikslokaler som bidrar till
att géra Pedagogen Park till en verklig blandstad med bostader,
kontor, handel och lokal service.

— Wingéardhs har lyckats skapa en levande miljo som verkligen
satter manniskan i centrum. De bada byggnaderna har en oregel-
bundenhet i fasaderna som skapar spannande torg och motes-
platser samtidigt som de foljer gatubilden i omradet, sager
Mathias Varstrom, projektchef pa Aspelin Ramm.

Parkhusen kommer ocksé att miljécertifieras, enligt BREEAM,
GreenBuilding och Miljobyggnad Silver vilket innebér att de byggs
enligt hart stallda miljokrav. Precis som det ska vara.
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Biodlaren Bariz Bécic.



Flitiga bin hjalr

er bade

natur och manniskor

Pa allt fler fastighetstak stélls bikupor ut. De surrande sma invanarna gor en
viktig insats da de i jakten pa nektar och pollen dven éverfdr pollen mellan olika
vaxter. Manga grodor ar namligen beroende av pollinering for att ge skord.

Vi fick en pratstund med biodlaren Bariz Becic som har fyra bikupor pa taket

pa Pedagogen Park i Malndal.

Varfor blev det just Pedagogen Park?

Jag ar miljdintresserad och ville skaffa bin, och sokte efter platta
tak for bikuporna dar de far vara ostorda. Valet foll pa Pedagogen
Park. Nar jag kontaktade Aspelin Ramm visade det sig att de haft
samma tankar, s de var hjalpsamma och erbjéd snabbt en plats pa
taket. Det &r roligt att fa vara har.

Hur manga bin finns har?

De fyra kuporna innehéller alla var sitt bisamhélle. Sommartid finns
har omkring 80 000 bin per samhalle vilket sjunker till 20 000 per
samhalle under vintern.

Hur gamla blir bin?

En drottning kan leva upp till fem ar, men byts oftast ut efter tre ar
da hennes aggleveranser borjar avta. Arbetsbina (alla &r honor)
som lever under vintersasongen blir 4-9 manader gamla, men
under den intensiva sommaren blir de bara 5-6 veckor da de jobbar
sa hart att vingarna blir utslitna. Drénarnas (hanarnas) liv varar allt
fran 6 veckor till ett par manader.

Kanner bina igen dig?

Nej. Men de kan reagera pa dofter, som parfym. Svett gillar de
heller inte. Kanske beror det pa att en eventuell angripare kan
vara stressad och utséndrar svett.

Har du blivit stucken?

Ja, det hander. Det ar oftast ingen fara, savida man inte har allergi.
Man lar sig ocksad hur man bér upptrada, dvs. lugnt och helst sta
bakom ingangen till kupan.

Beratta lite om ditt arbete med biodlingen.

P& varen kontrollerar jag att bina &verlevt vintern. Jag haller ocksa
ett 6ga pa att de har tillrdckligt med mat. Infor vintern ger jag dem
sockerlosning som foda och de lever da dven av honung. Tyvarr kan
bin fa sjukdomar och parasiter. Varroakvalstret parasiterar pa bin
och kan 6deldgga ett helt samhalle. Man kan behandla med
myrsyra och oxalsyra som droppas pa en wettexduk. Det ar en
ekologisk metod dar medlet férangas och kvalstren dor.

Hur ser arbetsférdelningen i kupan ut?

Bina ser sig som en organism och alla bin har sin givna funktion.
Drottningen ldgger agg och arbetsbina matar, putsar och vardar

henne. Det ar ocksa arbetsbina som tar hand om kupan och nya
larver. Under en period har de utomhustjanst och samlar bland
annat nektar, pollen, vatten och propolis, det sistnamnda for att
tata kupan och skydda mot bakterier, virus och svamp. Drénarna
har som framsta uppgift att befrukta drottningar och motas sedan
ut av arbetsbina under hésten. Det brukar kallas dronarslakten.

Kan vem som helst bli biodlare?

| princip, ja. Det finns kurser som man kan ga. Erfarna biodlare
brukar ocksa vara mycket hjalpsamma och vill féra sina kunskaper
vidare. Biodling ar bade ett hantverk och en hel vetenskap! Det ar
mycket positivt att allt fler blir intresserade av att lara sig mer om det.

Vad kan man gora som konsument fér att stodja
binas viktiga arbete?

Man kan odla vaxter och blommor i tradgarden och pa balkongen,
satta upp ett insektshotell (man kan bygga eget eller kopa i
handeln) samt kdpa dkta honung. Efter saffran ar honung den
mest forfalskade matvaran. En del blandar i sockerlésningar
istallet for att salja honung som ar genuin rakt igenom. Sa kop
akta svensk honung, garna narodlad!

Odla garna vaxter och blommor i trad-
garden och pa balkongen eller satt upp
ett insektshotell pa husvaggen.
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Ett gron

nt hyresavtal

Miljoarbete ar som traning — den basta sorten ar den som blir av. Ett satt att verka
for en battre miljo ar att teckna ett gront hyresavtal dar fastighetsagaren och
hyresgasten kommer dverens om hur miljéfragor ska behandlas pa ett konkret
satt. Detta avtal omfattar insatser fran bada parter och kan dessutom utvecklas
allteftersom man upptacker nya omraden att forbattra.

Hager ar ett familjeagt féretag som levererar system, [6sningar och
tjanster inom elinstallation. Verksamheten startade i Tyskland 1955
och haridag ca 11 500 medarbetare 6ver hela varlden. Det svenska
huvudkontoret ligger sedan 2014 i Pedagogen Park i MéIndal
soder om Goteborg.

Hager har lange haft ett stort fokus pa hallbarhet och det globala
fotavtrycket. Alla produktionsenheter ar ISO-certifierade och
produktionsavdelningarna ar slutna for att inte sldppa ut olampliga
restprodukter. Om nagon ravara skulle vara miljomassigt tveksam
valjer man hellre ett dyrare alternativ om det ar battre.

Med ett sadant forhallningssatt tvekade man inte nar Roger
Larsson, fastighetschef pa Aspelin Ramm, erbjod dem att teckna
ett gront hyresavtal dar man reglerar hur exempelvis kéllsortering,
energioptimering, val av sakra byggmaterial samt andra miljo-
hansyn hanteras. Joakim Albrektsson, kvalitets- och miljdansvarig
pa Hager, forklarar:

— Vi satte oss ner och gick igenom vad bada parter kan bidra med.
Samarbetet har varit lyckat och vi har trivts i lokalerna fran dag ett.
Vart Stockholmskontor har dessutom renoverats i samma stil vilket
ar ett gott tecken.

-

son, k'\;?ﬁtets— och’?ni

ch Roger Larsson, fastighetschef
ﬁ pa Aspelin Ramm

ik

Nagra exempel pa insatser som Aspelin Ramm férbundit sig till ar
kallsorteringskarl som gor avfallssorteringen enklare, kontinuerlig
statistik pa elférbrukningen sa att kontoret kan trimmas, installa-
tion av LED-lampor och narvarodetektorer i alla rum, férsaljning av
elcyklar till ett férmanligt pris samt att kdpa fornybar el och fjarr-
varme. Hager har, a sin sida, bland annat férbundit sig att kall-
sortera enligt noggranna rutiner, stélla krav pa underleverantérer
nar det galler CO2-utslapp, spara el och uppmuntra anstallda att i
mojligaste man resa med kommunala fardmedel.

Avtalet utvecklas hela tiden och pa sa satt driver man miljdarbetet
framat. Samarbetet har ocksa en lattsam sida dér man utmanar
varandra att gora férbattringar.

— For en tid sedan anordnade vi en tavling mellan Hager och
Aspelin Ramm dar vi vagde allt biologiskt avfall, berattar Roger.
Den som hade sorterat mest skulle vinna.

—Vivann, sager Joakim och skrattar. Och Aspelin Ramm fick bjuda
pa tarta.

Det medvetna arbetet har ocksa paverkat hur man tar ansvar for
sin miljdpaverkan i andra sammanhang.

— En intressant foljd ar att manga av oss aven andrat vara vanor
hemma, sager Joakim. Det kan handla om energiférbrukning,
kallsortering och resvanor. Nar man val borjar fundera i dessa
banor sa finns det alltid nagot man kan forbattra!



JELLEN
’ BELSCENTRUM VARBERG .

| oktober 2017 invigdes Lugnetrondellen i norra Varberg. Med ett attraktivt lage,
en bra mix av verksamheter samt energismarta l6sningar erbjuder det nya
handelscentret besdkaren en trevlig upplevelse i en energieffektiv miljo.
Dessutom finns har potentialen att bli sjalvférsorjande pa el.

Lugnetrondellen ligger i ett expansivt omrade, med en blandning
av industrier och handel, intill en av de storsta infartslederna till
den vaxande staden. Med en ljus och trygg miljé och gott om
parkeringsplatser ar detta en inbjudande plats att handla och
motas pa. Varbergsborna har verkligen valkomnat Lugnetrondellen
som blivit ett modernt, manskligt och levande handelscentrum.
Det ligger val i linje med Aspelin Ramms vision om en innovativ
fastighetsutveckling med manniskan i centrum.

Bra blandning

En bra och bred mix av olika butiker och verksamheter ar den allra
viktigaste faktorn for att bygga ett attraktivt och framgangsrikt
handelscentrum. Med restauranger blir anldggningen dessutom
Oppen dag som kvall. | Lugnetrondellen ar Jula, Sportshopen och
de bada restaurangerna MAX Burgers och Linnea & Basilika verk-
samma. Under 2019 har vi dessutom valkomnat tva nya aktorer,
dels DollarStore som flyttade in fére sommaren, och Biltema som
under varen dppnade varuhus i en egen, ny byggnad.

Ny infrastruktur

Omradet har en stark utvecklingspotential eftersom infrastrukturen

i Varberg ar under férandring. De narmaste aren ska Vastkust-
banan grdvas ner i en tunnel under staden. Tagstationen och
Varbergs hamn flyttar norrut vilket gor det mojligt for tatorten att
vaxa i den riktningen, narmare Lugnetrondellen.

Anvandbara soltimmar

Varberg ar en kustnara stad med manga soltimmar vilket goér det
ldmpligt att driva anldggningen med solenergi. Den egenprodu-
cerade elen fran solcellerna anvands till kylsystem, ventilation samt
elbilsladdning. Potentialen finns for att i framtiden bli sjalvfor-
sorjande pé el. Dessutom har flera andra energismarta losningar,
som varmeatervinning, installerats.

Fler energismarta koncept

| Hede strax norr om Kungsbacka utvecklar Aspelin Ramm ett
liknande handelscenter som Lugnetrondellen. Aven i Kungsbacka
har infrastrukturen férandrats i och med fardigstallandet av den
nybyggda tagstationen i Hede, vilket medfor ett stort fléde av
manniskor som passerar den kommande fastigheten varje dag. Det
nya handelscentret byggs nu enligt samma energibesparande kon-
cept som i Varberg, och planerad 6ppning sker under hosten 2020.

11
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‘ "Det arroligt att jobba nar
. man kanner att man bidrar

till en bra utveckling.”

Pa handelscentret Lugnetrondellen har Aspelin Ramm gjort satsningar for
att bade sanka elférbrukningen och ta tillvara pa energin pa ett smart satt.
Solcellsanlaggningen pa taket ar ett exempel pa det. Tack vare solcellerna
har vi sparat 5057 kg CO2-utslapp vilket motsvarar 168 planterade trad!

Lugnetrondellens solcellsanldggning breder ut sig pa en takyta pa
1 000 m2. Arligen alstras har 63 000 kWh. Som en jamférelse
motsvarar detta atta varv runt ekvatorn i en normalstor elbil.

Mer sol, mer energi

Elen fran solcellerna anvands till storsta delen till handelscentrets
kylmaskiner. N&r solen lyser som mest kar kylbehovet och pa sa

satt samspelar tillgdng och efterfragan pa ett utmarkt satt. Nar

kylbehovet ar mattat anvands elen till ventilationsaggregaten och
elbilsladdarna. Idag finns totalt fyra laddstationer for elbilar, men
en utdkning med ytterligare fyra stycken &r férberedd.

— Vi dr mycket nojda med vara solceller, séger Mats Hansson,
projektledare pa Aspelin Ramm. Framdver planerar vi att anvanda
samma koncept pa exempelvis kdpcentret iHede norr om
Kungsbacka.

Lagre energiatgang
Lugnetrondellens huvudfastighet &r dessutom GreenBuilding-
certifierad. Certifieringen lanserades ar 2004 av EU-kommissionen

och vander sig till féretag och organisationer som vill effektivisera
energianvandningen i sina lokaler. Kravet fér nybyggda fastigheter
ar att man anvander 25 % mindre energi an svensk byggnorm.
Detta har vi framst uppnatt genom att gora fastigheten valisolerad.
Vi har dven anvant energisnal teknik i form av ventilationsaggregat
som atervinner en stor del av varmen i luften som ventileras ut.

Vattenrening

Varbergs kommun staller med ratta hoga krav nér det galler
hanteringen av dagvattnet. Detta innebér att regnet som faller pa
Lugnetrondellens tak, parkering och ¢vrig tomtmark tas omhand
pa ett mycket omsorgsfullt satt. | var reningsanldaggning samlas
vattnet i fordréjande magasin. Darefter gar det till en filterbrunn,
dar det renas, och slapps sedan ut i smaportioner for att férhindra
dversvamning.

— Att folja lagar och férordningar ar en sjalvklarhet men det stannar
inte vid det, sager Mats. Vi véljer medvetet hallbara I6sningar och
det &r roligt att jobba nar man kanner att man bidrar till en bra
utveckling.



"Pa Linnea & Basilika ar vi mycket noggranna med
ravarorna. Och orkar du som gast inte dta upp din
portion har du mojlighet att fa med dig maten hem
da du bestaller fran a la carte-menyn. Det tycker vi ar
ett klokt anvandande av resurserna.”

Ken Ngo, restaurangchef pa Linnea & Basilika

“Vi pa Jula inser att vi har ett ansvar utéver vara
produkter och var organisation. Ett ndra samarbete
med vara leverantorer, inklusive ett tydligt miljomassigt
och socialt ansvar, ar en férutsattning for en bra
kvalitet, hallbar resursanvandning och ett lagt pris.”

Peter Olausson, varuhuschef pa Jula




En levande stadsmiljé — butikslokaler
pa markplan och bostader ovanpa.
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Nya Vallhamra Torg

Pa Vallhamra torg i Savedalen har Aspelin Ramm omvandlat
och tagit ett helhetsgrepp om ett dldre, omodernt férortstorg.
Torget har fatt nytt liv, nya bostader, butiker och annan
service och bra kommunikationer.

Totalt &r nu 245 nya bostader inflyttade och fulla av liv pa Nya Vall- KIaSS 9a dESIQ nade tradEt I
hamra Torg. Bostéderna ér certifierade enligt Miljsbyggnad Silver. rondellen pé Vallhamra To rg.

Detta innebar att viktiga kriterier nar det géller energi, inomhus-
milj6 och material uppfyllts. | bottenplan pa bostaderna finns
butiker och service, vilket skapar ett levande torg.

Vi har arbetet med sedumtak pa delar av taken pa bostadshusen
och tillhérande forrad, vilket ger bade energibesparingar och
bullerddmpning. Sedumtaken bidrar ocksa till att skadliga partik-
lar fangas upp, eftersom véxterna har luftrenande egenskaper.

De fordrojer regnvattnets avrinning fran taken vilket leder till att
avrinningen minskar och utjdmnas. Ett vegetationsklatt tak gor att
luftfuktigheten hojs och darmed sanks temperaturen i en torr och
varm stadsmilj6. Dessutom binder vaxterna koldioxid. Och att det
ar snyggt ar givetvis ett plus det med!

En god social milj6, dar invdnarna kanner delaktighet, ar ocksa
betydelsefull. Darfor valde Aspelin Ramm att vanda sig till nionde-
klassarna pa Vallhamra skola for att designa utsmyckningen av
stadsdelens rondell. Elever fran klass 9A vann tavlingen med sitt
bidrag som utgors av ett trad av cortenstal. Tradet representerar,
enligt eleverna, Savedalens natur och jarnet det enkla, moderna
och nytankande.

14



Hallbarhet i praktiken
pa Pedagogen Park

| Pedagogen Park satsar vi inte bara pa tekniska energibesparingar i
sjalva fastigheterna, utan aven pa social hallbarhet. Vi vill att alla
manniskor som vistas i var stadsdel ska trivas, mdtas och utvecklas.
Darfoér erbjuder vi en rad olika aktiviteter for att bidra aktivt till att
skapa det ovantade pa ett positivt och hallbart satt.

Vi &r mitt uppe i planeringen av den nya stadsdelen Pedagogen
Park som inom de narmsta dren kommer kompletteras med
byggnation av 1 100 bostader och tva nya kontorsbyggnader.
For oss pa Aspelin Ramm har det alltid varit viktigt att satta
manniskan i centrum och skapa motesplatser. Det har vi gjort
under méanga ar och pa flera olika satt. Bland annat ar vi sjalvklart
med varje ar i MéIndals stads arrangemang Hallbarhetsveckan som
syftar till att skapa aktiviteter och diskussioner kring just hallbarhet.
Vi anordnar gemensamma traningstraffar och férelasningar om
om véalmaende och allt kring hallbarhet i stort. For oss som
fastighets- och stadsdelsutvecklare, &r det viktigt att samarbeta
med vara hyresgaster och boende for att lyfta fram idéer och
|6sningar for att bidra till en trygg, hallbar levnadsmiljé.

"Ett torg for fri fantasi”

Fri konst ar ocksa viktig fér manniskor, man mar bra av att vistas

i en vacker och kreativ milj6. Under maj manad var vi stolta éver
att presentera vart samarbete med konstnaren Torsten Jurell som
utsmyckat ett torg med kinesiskt porslin i form av gatumosaik mitt
i Pedagogen Park. Torget har fatt namnet "Ett torg for fri fantasi”
och ar en fast installation.

Konstnaren Torsten Jurell som utsmyckat
ett torg med kinesiskt porslin.

. ol

i
= 1’-.

. www.jurell.com

"~ —varamatdagar lockar
y | manga besdkare!

MélIndals Stad har i host startat initiativet Fritidsbanken Mélndal,
eftersom vi har bade férskola och skola i stadsdelen. Det &r
ett nytt slags bibliotek dar man som privatperson kan lana
sport och fritidsutrustning gratis under 14 dagar. Kom ihag
det om du kanske vill Iana en flytvast, eller ett pingisracket for
en kortare tid. Fritidsbanken finns pa Bifrostgatan 40. Du far
garna lamna in utrustning om det ar ndgot du sjalv inte langre
anvander. Ju fler som vill dela med sig desto battre!
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Studenter utvecklar framtidens stadsdel

I Norge, liksom i Sverige, pagar vart miljdarbete for fullt. Nar norska
forsvaret ar 2023 lamnar Kjellers flygplats utanfor Lillestrom fri-
gors en tomt pa 1 100 000 m? inte langt fran Oslos centrum. For
Aspelin Ramm, som redan &ger 92 000 m? av tomten, ar detta ett
unikt tillfalle att bygga framtidens stadsdel fran grunden. Vad ar
da mer naturligt an att inkludera framtidens stadsutvecklare?

—Vid den har typen av projekt brukar vi borja med att géra en
konceptstudie for att visualisera utan att ha nagra absoluta idéer
for omradet, berdttar Sverre Landmark, samhallsplaneringschef
pa Aspelin Ramm Norge. Da slog oss tanken — om vi ska tanka
nytt, varfor inte fraga de allra nyaste hjarnorna i branschen,
namligen studenterna?

Sa foddes studentprojektet Kjeller 2023. | samarbete med Sweco
rekryterade Aspelin Ramm 12 masterstudenter som darmed
férmodligen fick ett av Norges mest spannande sommarjobb.
Den professionella bredden var stor, med allt fran planering och
arkitektur, via energi och milj, till transport och geologi.
Tillsammans fick de i uppdrag att utveckla visioner fér en
miljévanlig och framtidsinriktad stadsdel i Kjeller.

Superstaden

Konceptet som de tog fram kallas “super city” eftersom det
innehaller fantastiska losningar pa alla omraden — transport,
energi, bostader och sociala funktioner. Man ville hitta lésningar
som saknas dar man bor idag. Tanken var att géra Kjeller till en

plats som i framtiden kommer att inspirera andra stader, bade
socialt och miljémassigt.

Eleverna har forsokt att tanka annorlunda kring hur vi vill leva i
framtiden och foreslar att vissa av bostaderna ska vara mer sociala,
dar manniskor bor i mindre enheter och hellre delar pa storre
samlingsrum. Det blir inte bara mer socialt utan ocksa bra for
miljon. Det gemensamma koket och tvattstugan ger ett battre
resursutnyttjiande da fler hushall delar pa maskiner och utrustning.
Ett annat forslag ar en app som underlattar delningsekonomi i
stadsdelen. Appen kan anvandas for allt fran att dela en bil eller
ett verktyg till att hitta en barnvakt.

Egenproducerad energi

Tanken ar ocksa att Kjeller blir nastan helt sjalvforsorjande pa energi.
Hela 93 procent av elbehovet ska tackas genom solceller pa fasader
och tak. Energiférbrukningen i alla byggnader minimeras dessutom
med saval aktiva l6sningar, som atervinning av spillvdrme, som
passiva losningar, som sydvastvanda fonster.

Studenterna ténker sig dven att 6verskottsproduktionen av vate
fran den lokala industrin kan 6ppna for helt nya energildsningar.
Som forslag kan lokalt vate anvandas for all matlagning.

Studenternas Kijeller &r ocksa en bilfri stad. Inga privata bilar
kommer att finnas i stadsdelen, men alla boende har anda tillgang
till bilar och cyklar som delas genom bostadsgrupperna. Dessutom
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" Tillsammans fick studenterna i uppdrag att
utveckla visioner for en miljévanlig och
framtidsinriktad stadsdel i Kjeller.”

Fd samhéllsplaneringschef Sverre Landmark
hos Aspelin Ramm Norge

kommer det att finnas bestaliningsbaserade och sjélvkérande
fordon for speciella behov, till exempel for dldre. Leverans av
varor till omradet baseras pa en central mottagning och vidare-
distribution med sma elektriska specialfordon och cyklar.

Ett konkret koncept

Sverre Landmark &r imponerad av vad studenterna kommit fram
till och tvivlar inte pa att nagra av tankarna i begreppet “super-
staden” kommer att tas med i planprocessen.

— Vi kommer att anvdnda denna studie pad samma satt som vi
skulle anvanda vilken konceptstudie som helst. En koncept-
studie ar bara det forsta steget i en lang planeringsprocess, sa
mycket kommer att andras under vagen. Men det har ari allra
hogsta grad ett spannande och konkret koncept och jag ar
ganska saker pa att vi kommer att se manga av dessa idéer nar
projektet ar klart.

Han hoppas ocksa att arbetet har varit intressant och larorikt for
studenterna och att den har typen av studiemiljé kan hjalpa fler
unga att fa upp égonen for hur mycket spannande arbete som
bygg- och fastighetsbranschen har att erbjuda.

—Var ambition ar att vara ett attraktivt féretag och dra till oss
talanger. Mdnga av de skarpaste hjarnorna som nu utbildar sig vill
jobba med klimat, milj¢ och framtida energilésningar. De kommer
att kanna sig hemma hos oss, avslutar Sverre Landmark.
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Vann Spa vid Gullmarsfjorden

Manga ar visom har besokt vackra Vann -
den stora hotell, spa- och konferensanlagg-
ningen vid Gullmarsfjorden i Bohuslan. Men
visste du att det bakom den vackra ytan finns
en riktigt smart energilésning?

Den smarta energilésningen vill vi lyfta upp lite extra eftersom
anldggningen inte bara ar Svanenmarkt utan numera ocksa
Green Building certifierad. Under de senaste 10 aren som agare
har Aspelin Ramm halverat energidtgangen per hotellgast. Det ar
vi som fastighetsutvecklare valdigt stolta och glada Gver.

A

Redan fran start, 1984, var energiambitionerna héga pa Vann.

Bohuslans storsta solcells- Att fanga energin i Gullmarsfjorden med varmepumpar och med
an|agg ning pé 1200 kVITl franluftsatervinning spara energi var unikt. Det toppades med ett

avancerat och modernt styrsystem som forsorjde gasterna med
varmvatten och varme. Arvet har forvaltats val och for drygt 10 ar
sedan da Aspelin Ramm gick in som ny dgare och investerade vi
rejalt i renovering och utveckling av hotellet. Energitrimningen har
fortsatt genom installation av bergvarmepmpar fran NIBE, nya
ventilationsaggregat, nya styr- och reglersystem samt en satsning
pa Bohuslans storsta solcellsanldggning pa 1 200 kvm. Det har gjort
att anlaggningen nu har natt Green Building certifiering.

— | vart langsiktiga miljétank drivs vi av att nd maximalt mycket
narproducerad energi for att méta och évertraffa alla miljokrav. Pa
Vann Spa har vi genom vadra satsningar lyckats minska energi-
atgangen per hotellgast fran 85 kilowatt-timmar till dagens 43

under var tid som agare, berattar Roger Larsson, fastighetschef pa
Aspelin Ramm, som &r stolt 6ver att ha natt Green Building certifie-
ringen trots att man bedriver en verksamhet som ar valdigt energikra-
vande, och att man med hjalp av naturens kraft och moderna system
lyckats astadkomma 850 000 sparade kilowatt-timmar per ar.

e L G T
i e

Vann Spa

e 57 500 gaster om aret

e 160 rum
e 17 500 kvadratmeter
e 8 varmda pooler




Ansvarig utgivare

Aspelin Ramm Fastigheter AB
Besoksadress: Frolundagatan 118, MéIndal
Postadress: Box 36, 431 21 Molndal
Telefon: +46 31 760 11 90
www.aspelinramm.se

For ytterligare information, ta kontakt med:

Elin Linder, hallbarhetsansvarig och bitradande projektledare
E-post: elin.linder@aspelinramm.se

Mobil: +46 707 58 01 13

Kristian Hoglind, marknads- och forsaljningschef
E-post: kristian.hoglind@aspelinramm.se
Mobil: +46 709 83 91 08
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